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WA 0
[
A GRZ 0,35
WH max FH max
FD: 8,00 m FD: -
PD Traufs.: 6,50 m| PD: 9,00 m
SD /WD: 6,50 m| SD / WD: 9,00 m
ZD: 6,50 m ZD: 9,00 m
FD/PD/SD/ ° °
WD / ZD 0° - 50

Zeichnerische Festsetzungen

Art und Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 QauGB)

|

WA Aligemeines Wohngebiet :
GRZ 0,35 Maximal zulédssige Grundflachenzahl 0,35 ;1
WH max Maximal zuldssige Wandhéhe (abhéngig von der Dachfo}m)
FH max Maximal zuldssige Firsthéhe (abhéngig von der Dachforr%)

?
Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 ALbs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze |

o Offene Bauweise ‘:

Einzel- und Doppelhauser

FD Flachdach i

PD Pultdach f

PD Traufs. Pultdach Traufseite g
SD /WD Sattel- und Walmdécher

zD Zeltdach

|

|

f

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache mit Beton- oder Natursteinbel;ag
Grundstiickszufahrten (Breite 6,00 m je Grundstiick)

Offentliche Verkehrsflache, unbefestigter Erdweg

StraRenbegrenzungslinie

——.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

A & &
A Ein- bzw. Ausfahrt
AAAAA Anbaufreie Zone gemaR Art. 23 (1) BayStrWG

Bauverbot fiir Hochbauten und bauliche Anlagen jeder Aft,
ausgenommen Einzdunungen, in einer Entfernung von 20 m

vom &duleren Rand der befestigten Fahrbahn.
Abgrabungen im Bereich der anbaufreien Zonen, die unter die
Oberkante der Fahrbahndecke reichen bedirfen aus Grinden
der Sicherheit des Verkehrs sowie des Bestandes der Stfal’&e
einer gesonderten Zustimmung des Baulasttragers der Fahrbahn.
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M. 1:1000

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Offentliche Griinflache, Ortsrandeingriinung
Neuanlage einer 2-3-reihigen Landschaftshecke, Tiefe 5 m

Offentliche Grinfléche
Begleitgriin zwischen Erdweg und Grundstlicksgrenze

Offentliche Griinflache
zum Erhalt der bestehenden Bepflanzung, Breite 3 m
periodisch wasserfiihrender Graben

frrrrrrsd 3
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Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fur Garagen, Carports und

Textliche Festsetzungen

1 Artder baulichen Nutzung
Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemé&R § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Aniagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) vorgesehenen Ausnahmen sind gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuléssig.

2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldchen

(1) Fur das Baugebiet ist gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt. Es sind
Einzel- und Doppelh&user zuléssig.

(2) Hohe und Hoheneinstellung der Geb&ude
Bei der Ermittlung der Wandhéhe dient als unterer Bezugspunkt die Héhe der StraRRe in der Mitte
des Hauptgebaudes. Den oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuRenkante Wand mit
der AuRenkante Dachhaut bzw. die Oberkante der Attika als oberer Abschluss der Wand.
Bei der Ermittlung der Firsthéhe dient als unterer Bezugspunkt die Héhe der Strafe in der Mitte
des Hauptgebaudes. Den oberen Bezugspunkt bildet der héchste Punkt des Gebaudes.
Bei Doppelhausern ist ein h6henmaRiger Versatz entsprechend des Léngsgefélles der
angrenzenden Strafle bzw. dem anstehenden naturlichen Gelénde zulassig.

(3) Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

(4) Garagen, Carports, Nebenanlagen
Die Errichtung von Garagen, Carports und Nebenanlagen ist nur innerhalb der Baugrenzen
zuldssig. Fur die Bauparzelle 1 gilt zusétzlich, dass die Errichtung von Garagen, Carports und
Nebenanlagen innerhalb der hierfur besonders festgesetzten Fldchen sowie innerhalb der
Baugrenzen zulassig ist.

(5) Grenzbebauung
Bei Grenzbebauung von Doppelhdusern oder Garagen sind die Geb&ude in der
Dimensionierung, der Gestaltung, der Art des Daches (Dachneigung, Firstrichtung, Material,
Form und Farbe der Dacheindeckung, Gestaltung der Dachiiberstédnde an Ortgang und Traufe,
Gestaltung der Dachgauben) einander anzugleichen.
MaRgebend fur die Gestaltung ist das zuerst vorhandene Gebéaude.
Doppelhduser sind giebelsténdig zur gemeinsamen Grundstlicksgrenze zu errichten.

3 Beschréankung der Anzahl der Wohnungen
Es sind maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig.

4 Sonstige Festsetzungen
(1) Verkehrliche ErschlieBung
Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen ihre Ein- und Ausfahrten nur
zur offentlichen Verkehrsflache der ErschlieRungsstrafle im Stiden des Plangebietes haben.
(2) Anbaufreie Zone
GemaR Art. 23 (1) BayStrWG durfen auBerhalb der straBenrechtlichen OD-Grenzen léngs der
StaatsstraRe Hochbauten und bauliche Anlagen jeder Art, ausgenommen Einz&unungen, in
einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &ufleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet werden.
Abgrabungen im Bereich der anbaufreien Zonen, die unter die Oberkante der Fahrbahndecke
reichen, bedlirfen aus Grliinden der Sicherheit des Verkehrs sowie des Bestandes der Stralle
einer gesonderten Zustimmung des Baulasttragers der Fahrbahn.
(3) Dachgestaltung, Dacheindeckung, Dachgauben
Zuléssig sind Satteldécher, Walmdécher, Zeltdacher, Pultdacher und Flachdécher mit einer
Dachneigung von 0° bis maximal 50°. Bei Garagen und Nebenanlagen betragt die zulassige
Dachneigung maximal 30°.
Dachgauben sind ab einer Dachneigung gréRer / gleich 35° des Hauptdaches zuldssig. Zuléssig
sind Giebelgauben, Schleppgauben, Dreiecksgauben und Tonnengauben. Pro Geb&udedach ist
nur eine Gaubenart zuldssig. Die Breite von Einzel- und Doppelgauben darf 4,00 m nicht
Uberschreiten. Die Summe der Dachgaubenbreiten ist mit maximal einem Drittel der Dachbreite
festgesetzt. Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,00 m betragen.
Zulassige Farben der Dacheindeckung sind rote, braune, anthrazitfarbene und graue Farbténe.
Unbeschichtete Metalleindeckungen und die Verwendung von reflektierenden Materialien auf
Déchern ist nicht zuléssig. Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen auf der Dachhaut sind
zulassig. Die Begriinung von D&chern ist zuldssig.
(4) Immissionsschutz
Bezliglich der Bebauung von Bauparzelle 1 gilt, dass die Schilaf- und Kinderzimmer je Raum
mindestens ein Fenster an der Ost- oder Stidfassade besitzen missen. Eine Ausnahme ist
zuléssig, wenn die Rdume Uber fensterunabhéngige mechanische Beluftungsméglichkeiten oder
andere geeignete Larmschutzeinrichtungen wie z.B. Loggienverglasung, Schiebeléden etc.
verfigen.
Geb&udegestaltung
Fassaden mit gldnzenden Materialien, mit starken Kontrasten oder grelier Farbgebung sind nicht
zuléssig. Fassadenbekleidungen aus Kunststoff-, Leicht- oder Metallbaustoffen sind nicht
zuldssig. Gebdude aus Metall oder Leichtmetall (z.B. Wellblechgaragen) oder Geb&aude aus
Kunststoffmaterialien (ausgenommen Wintergérten oder Gewéchshéuser) sind nicht zuléssig.
(6) Stellplatze
Es sind je Wohneinheit auf dem Grundsttick mindestens 1,5 Stellplétze vorzusehen. Zwischen
Garagen und Carports und der 6ffentlichen Verkehrsflache muss ein mindestens 5,00 m tiefer,
nicht eingefriedeter Stauraum vorhanden sein.
(7) Belagswahl auf privaten Grundstlicken
Die Befestigung von Freiflachen wie z.B. Staurdume vor Garagen und Carports, Zufahrten,
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bommmes NEEcnensgen Stellplétze, Wege ist auf das unbedingt notwendige Mindestmaf zu beschrénken. Die
N Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches Belagswahl fur Freiflachen hat sich primér auf die Verwendung versickerungsgtinstiger Belage
z.B. Schotterrasen, Oko-Pflaster, Pflaster mit Rasen- oder Splittfugen auszurichten.
= = i Mit Leitungsrechten belastete Flache, Schutzstreifen (8) Gelandeveranderungen
T (Z.‘B' emg_;eschrank_te Bsbauung, Beachtung von Abgrabungen sind bis zu einer maximalen Héhe bzw. Tiefe von 1,00 m zuléssig. Aufschittungen
Sicherheitsvorschriften) . ) . . . . . . N .
sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zul&ssig. Stiitzmauern sind bis zu einer Hé6he von maximal
Sichtflachen, die von jeglicher Bebauung, Anpflanzung, 1,00 m zuléssig.
Lagerung, Aufschittung usw., die mehr als 80 cm Uber Béschungen zur Anpassung der Auffullungen bzw. Abgrabungen an das bestehende Gelénde
die Verbindungsflache der Stralenoberkante hinausragen, sind in einem Neigungsverhéltnis von 1:2 oder flacher auszufiihren.
frei zu machen und frei zu halten sind. An das bestehende Gelénde der Nachbargrundstlicke ist Ubergangslos anzuschlieRen.
Bestehendes Gelénde ist ggf. soweit abzutragen, dass die (9) Einfriedungen
Sicherheit ab 0,80 m Héhe auch unter Berlicksichtigung Als Einfriedungen entlang der ErschlieBungsstrallen sind Laubgeholzhecken, Holzlatten- oder
des Bewuchses gewahrleistet ist (siehe hierzu auch Art. 26 Metallzaune mit Pfosten, Riegeln und senkrechten Stében zulédssig. Maschendraht ist fiir die
BayStrwaG). straRenseitigen Einfriedungen nicht zulassig.
Die maximal zulassige Héhe von Einfriedungszéunen betragt 1,20 m Gber Fahrbahnoberkante.
Die maximal zulassige Sockelhéhe betragt 0,30 m Gber Fahrbahnoberkante.
) ) Tire und Tore dirfen nicht zu 6ffentlichen Flachen hin aufschlagen.
Hinweise
Vorhandenes Gebéaude
7 Flurstiicksgrenze
z.B. 156 Flurstlicksnummer Nutzungsschablone
z8. Nummer der Bauparzelle o dabaiichen
Nutzung Bauweise
z8 BemaRung [m
e SIRASERS [ ] Bauweise Grundfléchen-
hi
- ——— Vorschiag zur Teilung der Grundsticke =
. . max. Wandhéhe | max. Firsthdhe
———t— Hauptversorgungsleitung, oberirdisch des Gebaudes | des Gebaudes
20 kV Freileitung abhéngig von abhangig von
der Dachform der Dachform
Grenze der Ortsdurchfahrt (OD-Grenze)
Dachnei
zB. 5p_Grenze OD-Grenze mit Angabe der Station S SR

Stat. 1,462

Griinordnerische Festsetzungen

1 Griinordnerische Manahmen auf 6ffentlichen Fldchen

(1) Der periodisch wasserfuhrende Graben im Siiden des Plangebietes bleibt erhalten und wird als
offentliche Griinflache mit einer Breite von 3 m festgesetzt.

(2) Entlang der nérdlichen und westlichen Grenze des Plangebietes ist eine 2-3-reihige, 5 m breite
Landschaftshecke aus heimischen Laubgehdlzen gem&R Pflanzschema 1 anzulegen. Zur
Auflockerung der vorgesehenen Ortsrandeingriinung im Norden des Plangebietes kann die
Landschaftshecke an einer Stelle durch eine etwa 5 m lange Licke unterbrochen werden.

(3) Ein Formschnitt der Landschaftshecke ist nicht zuldssig.

(4) Fur die Pflanzgebote auf éffentlichen Griinfléchen gilt vorgegebene Pflanzliste (Artenliste,
Angaben zu MindestgréfRe und Mindestqualitat).

2 Griinordnerische MaBnahmen auf privaten Fldchen

(1) Die Massierung fremdlandischer Nadelgeholze und das Anlegen strenger Hecken, z.B. mit
Thuja oder fremdwirkenden Gehélzen, ist nicht zulassig.

(2) Auf den nicht tiberbauten Grundstlcksflachen sind an geeigneter Stelle - in der Regel im
Vorgarten oder im rlickwértigen Gartenteil - pro 200 m2 Gesamtgrundstiicksflache mindestens
1 hochstdmmiger Baum (heimischer Laubbaum) und mindestens 5 Stréucher heimischer Art zu
pflanzen.

(3) Fur die Pflanzgebote auf privaten Grinflachen gilt vorgegebene Pflanzliste (Artenliste,
Angaben zu MindestgréRe und Mindestqualitét).

3 Pflanzliste
Fur die offentlichen und privaten Pflanzgebote ist nachfolgende Artenliste heimischer Gehélze
verbindlich zu beachten:

Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winterlinde
Straucher

Cornus avellana Haselnuss
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus spec. Heimische Weitdorne
Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen

Gewohnlicher Liguster
Heckenkirsche

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa ribiginosa Weinrose

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Fur die Qualitat der Hochstdmme und Stréucher gilt:

Hochstdmme mindestens in der Qualitat 3x v., STU 12-14 cm

Straucher mindestens in der Qualitat IStr 1x v., 70-90 cm

Die Pflanzliste ist mit einheimischen und standortgerechten Arten erweiterbar.

Neben den genannten Gehdélzarten sind auch hochstdmmige Obstbédume lokaltypischer Sorten
zulassig.

4 Pflanzschema
Fir die Ortsrandeingriinungen auf offentlichen Flachen ist nachfolgendes Pflanzschema fur
Landschaftshecken aus heimischen Laubgehdlzen verbindlich zu beachten:

Pflanzschema 1:
2-3-reihige Landschaftshecke als Ortsrandeingriinung auf éffentlichen Fldchen

Auflenbereich

Gras- und Krautsaum 8
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Hochstédmme: mind. in der Qualitdt H 3x v., STU 12-14 cm
1 Hochstamm auf ca. 20 m Heckenlénge

Ac  Acer campestre Feldahorn 1 Stuck
im Wechsel mit:

Apl  Acer platanoides Spitzahorn

Sa  Sorbus aucuparia Eberesche

Heister: mind. in der Qualitat Hei 2x v., 150-175 cm
2 Heister auf ca. 20 m Heckenldnge

Ms  Malus sylvestris Wildapfel 1 Stuck
Pa  Prunus avium Vogelkirsche 1 Stlick
im Wechsel mit:

Pp  Pyrus pyraster Wildbirne

S8d  Sorbus domestica Speierling

St Sorbus torminalis Elsheere

Stréucher: mind. in der Qualitat IStr 1x v., 70-90 cm
Ca Corylus avellana Haselnuss 4 Stuck
Co Cornus mas Kornelkirsche 3 Stlick
Cr  Crataegus spec. Heimische Weikdorne 6 Stuck
Cs  Cornus sanguinea Hartriegel 5 Stick
Ee  Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen 4 Stick
Lx  Lonicera xylosteum Heckenkirsche 3 Sttck
Ps  Prunus spinosa Schlehe 5 Stiick
Rc  Rosa canina Hundsrose 5 Stick
Rr  Rosa rubiginosa Weinrose 2 Stuck
Sn  Sambucus nigra Schwarzer Holunder 1 Stuick

Zur Auflockerung der Ortsrandeingrlinung kann die Landschaftshecke im Norden
des Plangebietes an einer Stelle durch eine etwa 5 m lange Liicke unterbrochen werden.

5 Sonstige Festsetzungen

(1) Samtliche Neupflanzungen sind nach vorgegebener Artenliste gemaf Pflanzschema
vorzunehmen. Die Pflanzqualitét richtet sich nach den Gltebestimmungen fiir Baumschulen und
der DIN 18916. Die aufgefuhrten Pflanzlisten sind fur Artenauswahl, Mindestgrée und
Mindestqualitét bindend.

(2) Ausfélle bei Baumpflanzungen sind gleichwertig innerhalb eines Jahres nachzupflanzen.
Abgénge bei Strauchern gréBer 10 % sind innerhalb eines Jahres gleichwertig nachzupflanzen.

(3) Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens zwei Jahre nach Beginn der Bebauung
abzuschlieRen.

(4) Neupflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

(5) Auf Grund der Bedeutung der Uberplanten Ackerflache als potentielle Brutstatte fur
bodenbriitende Vogelarten ist der Baubeginn fiir BaumaRnahmen in den Zeitraum zwischen den
01.10. und den 28.(29.)02. zu legen. Als Alternative kdnnen Bauma@nahmen im Schutzzeitraum
zwischen dem 01.03. und dem 01.10. zugelassen werden, wenn das Baufeld zu Beginn der
Brutzeit fur bodenbriitende Vogelarten unattraktiv gestaltet wurde, z.B. durch Bodenbearbeitung
und Schwarzbrache bis zum Baubeginn.

Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen, Hinweise

1 Bodenfunde
Bei Durchfihrung von BaumaRnahmen sind eventuell aufgefundene Bodendenkmale
umgehend der AuRenstelle des Landesamtes fiir Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landratsamtes Schweinfurt zu melden. Beim Auffinden von
Bodendenkmaélern ist der Fundort unveréndert zu belassen.

2 Aufschiittungen, Abgrabungen
Der wahrend der BaumaRBnahme anfallende Oberboden ist zu sichern und einer
Wiederverwendung zuzufihren. Auf § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) wird hingewiesen.
Bei Aufflllungen sind die Vorsorgewerte der BBodSchV zu beachten.

3 Anpflanzungen

(1) Bei Anpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungeanlagen sind die einschléagigen
Vorschriften einzuhalten, z.B. DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125, Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen.

(2) Anpflanzungen entlang der 6ffentlichen Wege durfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Verkehrs nicht einschranken. Es ist sicherzustellen, dass beim Heranwachsen der
Pflanzungen der Lichtraum der angrenzenden Verkehrsflachen nicht eingeschrénkt wird.

4 Oberflichenwasser, Niederschlagswasser, Hang- und Schichtenwasser, Grundwasser

(1) Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren. Wenn das
Oberflachenwasser mit 6lhaltigen Stoffen in Berithrung kommen kann, sind
Leichtflussigkeitsabscheider einzubauen.

(2) Das im Baugebiet anfallende Dachflachenwasser soll nach Mdglichkeit in
Regenauffangbehaltern mit Versickerungstberlauf gesammelt und als Brauchwasser genutzt
oder der Versickerung zugefiihrt werden. Hierbei ist Dachflachenwasser von Dachflachen aus
Blech (Kupfer, Zink, Blei) Uber den bewachsenen Oberboden zu versickern.

(3) Das Ableiten von Grund-, Quell- oder Dranagewasser sowie von Hang- und Schichtenwasser
in die Kanalisation ist nicht zulassig.

(4) Bauwerksoéffnungen in Bereichen, die bei einem Starkniederschlag durch breitflachigen
Oberflachenabfluss gefédhrdet werden kénnten, sollen nach Méglichkeit hhenmaRig
ausreichend Uber der Geldndeoberkante angeordnet oder auf andere Weise geschiitzt werden.

(5) Das Grundwasser ist wéhrend der Bauarbeiten durch entsprechende SchutzmaRnahmen
nach dem aktuellen Stand der Technik vor Verschmutzung zu schiitzen.

(6) Soweit z.B. mittels Schurfgruben oder in den Baugruben festgestellt wird, dass der
Grundwasserstand Uber der Kellersohle liegt, sind die Kellergeschosse als wasserdichte

Wannen auszubilden. Wegen Grundwasserschwankung ist dabei ein Sicherheitsabstand von ca.

1 m einzuhalten.

(7) Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schichten- und Grundwasser werden empfohien.

(8) Infolge von Starkregenereignissen kann es im Baugebiet zu Uberflutungen kommen. Eine
Hochwasser angepasste Bauweise wird deshalb empfohlen.

Die Errichtung von Heizélverbraucheranlagen ist wasserrechtlich verboten (§ 78¢c WHG).

(9) Die Oberflachenentwésserung des Plangebietes hat Uiber die gemeindliche Kanalisation bzw.
das gemeindliche Grabennetz zu erfolgen. Einrichtungen der StraRenentwésserung der St 2433
durfen nicht genutzt werden. Es ist daher sicherzustellen, dass Oberflachen-, Dach- und
Niederschlagswasser nicht der Staatsstrale zugefithrt wird.

5 Abwasserableitung
Die Gebaude sind vor Kanalrtickstau zu sichern.

6 Boschungen, (Beton-)Riickenstiitzen
Sofern fur die Errichtung der Verkehrsfléchen bautechnisch Béschungen und/oder
(Beton-)Ruckenstltzen notwendig werden und sich auf Privatgrund befinden, sind diese von den
jeweiligen Grundstlickseigentimern zu dulden. Die Nutzung entstehender Béschungen bleibt
dem jeweiligen Grundstlickseigentiimer unbenommen.

7 Lirmschutz bei Luft-Wiarmepumpen
Zur Vermeidung von Geréduschbeléstigungen ist das Faltblatt "Larmschutz bei
Luft-Warmepumpen" des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU) mit Vorgaben fir die
Planung, den Kauf, die Installation und den Betrieb von Warmepumpen zu beachten.

8 Landwirtschaftliche Emissionen
Das Plangebiet grenzt im Norden an landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Hier ist saisonbedingt
mit Staub-, Geruchs- und Larmbeléstigungen zu rechnen.

9 Vorbelastung durch Immissionen
Das Plangebiet befindet sich in der Nahe der Staatsstrale St 2433 und ist durch Immissionen
vorbelastet. Es kénnen wegen einwirkender Staub-, La&rm- und Abgasimmissionen keine
Entschédigungsanspriiche oder sonstige Forderungen gegen die Straenbauverwaltung
erhoben werden.

10 Artenschutz

(1) Bei Fensterflachen, die das Vogelschlagrisiko signifikant erhéhen (z.B. bei gréReren
Fensterflachen, in denen sich die Vegetation spiegelt) sind GegenmalRinahmen wie z.B.
Gardinen, Vorhénge, (nur fur Végel sichtbare) in die Fenster integrierte Silhouetten oder
Markierungen vorzusehen.

(2) Bei der Gestaltung von Garten, Freiflachen und Dachbegriinungen sollen ékologische
Aspekte als Beitrag zum Artenschutz berlicksichtigt werden.

11 Dachbegriinung
Flachdacher und leicht geneigte Décher insbesondere von Nebengebauden (Garagen, Carports
etc.) sollen nach Méglichkeit begriint werden, um damit zusétzliches Ruickhaltevolumen fur
Oberflachenwasser zu bilden und gleichzeitig eine bessere Einbindung in das Landschaftsbild
zu erzielen.

12 Einfriedung, Sockelgestaltung

(1) Stabgitterz&une als Einfriedung zum Strallenraum sollen mit Laubgehdlzhecken hinterpflanzt
werden.

(2) Umzaunungen sollen nach Méglichkeit sockellos ausgefihrt werden, um so die Errichtung
von Barrieren fur wildlebende Kieintiere (Igel, Kréten etc.) zu unterlassen.

13 Elektrizitatsanlagen
Elektrizitatsanlagen wie Kabelverteilerschranke und Strafenbeleuchtungsschaltstellen diirfen
auch an hierfur im Bebauungsplan nicht besonders gekennzeichneten Stellen errichtet werden.
Sie durfen allerdings den Verkehrsraum nicht einengen.

14 Lichtquellen, Blendschutz
Lichtquellen im Plangebiet durfen nicht auf den Verkehr auf der StaatsstraBe gerichtet sein.
Entlang der Staatsstrale sowie an nétiger Stelle ist ein geeigneter Blendschutz aus Griinden
der Verkehrssicherheit vorzusehen.

Verfahrensvermerke

A Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Verfahren nach
§ 13b BauGB wurde vom Gemeinderat am - . &Q;/\
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am @\ ) &Q) -
ortstblich bekannt gemacht. ’

Wasserlosen, den 02- SEp- 20210 {

Y .
yBlrgermeister

B Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrt‘.’mdung\‘::;’ '
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom GAROATINSRRN —
bis A2 O, 2d0) sffentlich ausgelegt.

Wasserlosen, den 02- Sep= 2024

-
R S
-} 7 Burgermeister RN

C  Zu der Vorprifung des Einzelfalls nach § 13a Abs. 2 iV~ ="
§ 215a Abs. 3 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Tréger
sffentlicher Belange in der Zeit vom O\ . QO o) bis
AR YOI beteiligt.

Die Fortsetzung des Verfahrens nach § 215a Abs. 1 oder Abs. 2
BauGB nach Abschluss der Vorpriifung des Einzelfalls ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist
durch die Gemeinde einschlieBlich der hierfir wesentlichen

(§ 215a Abs. 3 Satz 3 BauGB).

Wasserlosen, den 02. SED- ZUZA

D pgr Bebauung_sp.lan wurde vom Gemeinderat am ‘
Vo O . 2605 gemak § 10 Abs. 1 BauGB als Sat;um _—
/5
4}‘@ 2
Fi

beschlossen. v N
p _,;& 3 (‘%

" / ;’?L";} °§§ 2

Wasserlosen, den 92. SEP. 4024 P .é\ﬁi?w &5

RS \ :
\ T ;;‘é—-——bg)srgermelster
. "“’"«‘*"//\_m_/

S o

A

E . Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde vom

1L0S. 00

I st am 9% ». R Dol ortstblich
bekanntgemacht worden mit dem Hinweis darauf, dass der
Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht im
Rathaus Grefthal wéhrend der allgemeinen Dienststunden
bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass
Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten (§
Abs. 3 Satz 4 BauGB).

l/’%& ” .,;'_.
Wasserlosen, den 0 2* Sep . 2024 { k%\

Gemeinde \Wasserlosen .‘

Landkreis Schweinfurt

Gemeindeteil Burghausen

Bebauungsplan "Burghausen Nord"

mit 3. Anderung des Bebauungsplanes
"Am Eichgraben und an den Eulenwiesen"
mit integriertem Griinordnungsplan

gemal § 13b Baugesetzbuch (BauGB) als Einbeziehung
von AufRenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren

Wasserlosen, Gemarkung Burghausen

~ ohne Mafstab

Wasserlosen, den 07.12.2019
geandert und ergénzt am 29.03.2023

zuletzt red. geéndert am 24.04.2024 Ing.-Biiro Kramer
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