TEXTTEIL
A Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
A1 Art der Nutzung ) ) )
a GemaB § 35 Abs. 6 BauGB ist innerhalb des Geltungsbereichs der Auenbereichssatzung eine
Wohnnutzung zuléssig. Weiterhin sind kleinere Handels- und Gewerbebetriebe zuléssig.
A2 MaR der Nutzung, Kniestock
a Innerhalb der mit Ziffer 1 bezeichneten, iiberbaubaren Grundstiicksfléche ist eine Bebauung nur
innerhalb der Kubatur der vorhandenen bzw. ehemals vorhandenen Baukdrper zuléssig.
Innerhalb der mit Ziffer 2 bezeichneten, (berbaubaren Grundstiicksflache ist ein eingeschossiges,
unterkellertes Geb&aude mit ausbaubarem Dachgeschol} zuldssig.
Der Kniestock darf 0,25m, gemessen an der Gebaudeaulenseite zwischen OK-FFB des Dachge-
schosses und UK-Dachinnenverkleidung nicht Giberschreiten.
A3 Griinordnung
a Friihzeitig vor Beginn der geplanten Arbeiten sollte durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B.

faunistisches Buro) eine Kontrolle auf das Vorhandensein von Nist-, Brut- und Lebensstétten be-
sonders geschtzter Arten wie Mehl- und Rauchschwalben sowie Mauersegler, Schleiereule und
Fledermause (Dachboden, Kellergew6lbe) durchgefithrt und protokolliert werden. Die Ergebnisse
sind der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen.

Beim Vorhandensein von Nist-, Brut- und Lebensstatten besonders geschiitzter Arten ist das weite-
re Vorgehen bezliglich der Arbeiten an den Gebauden mit der unteren Naturschutzbehdrde am
Landratsamt Schweinfurt abzustimmen.
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b Bei den Bauarbeiten in der Nahe von Gehélzbestdnden (Laubbaume, Hecken, Gehdlzrander, etc.),
die zu erhalten sind, ist die einschlagige DIN 18920 sowie die Richtlinie zum Schutz von Badumen
bei Baumaflinahmen (RAS-LP-4) verbindlich zu beachten.

Sollte ein Eingriff in Gehdlze notwendig werden, ist dieser nur auRerhalb der Vogelbrutzeit, also
nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02., zulassig.

¢ Alle potentiellen Eingriffe in Gehdlze sowie im Griinland sind bei Baueingabe durch einen qualifi-
zierten landschaftspflegerischen Begleitplan darzustellen.

A4 Denkmalschutz
a Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen Anforderungen formulieren.

A5 Weitere Festsetzungen
a Soweit in der AuRenbereichssatzung keine weiteren Regelungen getroffen sind, erfolgt die weitere
Beurteilung im Rahmen eines entsprechenden Bauantrags und den sonstigen Vorgaben des § 35
BauGB. Im Bereich 2 ist zudem die Gestaltungssatzung der Gemeinde Schwebheim zu beachten.
Besonderes Gewicht genieft der Denkmalschutz.
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A Die Aufstellung der AuRenbereichssatzung
wurde vom Gemeinderat am 31.03.2022
beschlossen.

Der Aufs},e/lungspeschluss wurde ortstblich
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D Der Satzungsbeschluss tber die Auf3enbe-
reichssatzung durch den Gemeinderat ist am
e L0 .87 ortsliblich bekannt
gemacht worden mit dem Hinweis darauf,
dass die AuRenbereichssatzung mit der Be-
grundung zu jedermanns Einsicht im Rat-
haus Schwebheim wahrend der allgemeinen
Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter

wurde darauf hingewiesen, dass Uber den In-
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