A)  Zeichenerkldrung zu den planlichen Festsetzungen
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Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Am Seehausbach [
Dorfgebiet, gemdaB § 5 BauNvVO

Baugrenze

Grundfléchenzahl

Geschossfldchenzahl

max. 2 Geschosse

offene Bauweise

nur Einzelhaus zul&ssig

Zulassige Dachformen fUr Haupt- und Nebengebdude: ausschlieBlich Satteldach

Umgrenzung von Fiéchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hier: Anbauverbotszone zur StaatsstraBe St 2272 gem. Art. 23 (1) BaySWG

Bauverbot flr Hochbauten und bauliche Anlagen jeder Art - ausgenommen Einz&unungen -

in einer Enffernung von 20 m vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn.

Abgrabungen im Bereich der anbaufreien Zone, die (iber die Oberkante der Fahroahndecke
reichen bedtrfen aus Grinden der Sicherheit des Verkehrs sowie des Bestandes der StraRe eine

gesonderte Zustimmung des Baulastirdgers der Fahrbahn.

Umgrenzung von Fidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hier: 10 m Anbauverbotszone zum Seehausbach

Anbaubeschrdnkungszone gemaB Art. 24 (1) BaySiWG Baugenehmigungen oder nach

anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen bedifen der Zustimmung der

StraBenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen 18ngs der StraatsstraBe St 2272 in einer Entfemnung
bis zu 40 m vom GuBeren Rand der befestigten Fahrbahn erichtet, etheblich gedndert oder

anders genuizt werden sollen.,

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FiGichen (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BaUGB)

Private Grinfliche

FiGchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft, gemai § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (hier: Ausgleichsfiéichen)

Ausgleichsfléiche

VerringerungsmaBnahme

Bestehende B&ume

Mindestens ein Hochstamm pro 200 m?2 privater unbebauter Grundstiicksfiéiche,

ungefdhre Standortbindung und Anzahlbindung, MindestgréRe: Laubbaum bzw. Obstoaum,

Hochstarmm, 3 x verpflanzt, Stammumfang (STU) 10-12 cm, gemadB Auswahlliste
Bestehende Hecke

3-4 zeilige freiwachsende, landschaftliche Hecke:

Pflanzung von Str&uchem (v.Str), 2 x verpflanzt, 70-90 cm und je Schema zwei Baume als

Heister (Hei.), 3 x verpflanzt, 125-150 cm, gemdB Pflanzschema und Auswahlliste

B)

Zeichnerische Hinweise

bestehende und vermarkte Grundsticksgrenzen

1281 Grundsticks- und Flurnummern

bestehende Gebdude

7

abzureiBendes Gebdude

unverbindliche Vorschidge fir die Gebdudestellung/Garagenstandorte

[ ]

Art der baul.
Nufzung| Bauweise

F=893 geplante GrundstlicksgroRe

Flllschema der Nutzungsschablone

Grundfla- | Geschossflé-

Anzahl der|zahl der

chenzahl [ chenzahl

Bauweise | Dachform

Wohneinheiten|Geschosse l

(2

Bestandshochwassersituation Alizheim HQ100 (nachrichtliche Ubernahme)

C)

22

4.2

@ Bodendenkmdiler (nachrichtliche Ubernahme) |

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Dorfgebiet, gemdaB § 5 BAuNVO.,

MaB der baulichen Nutzung

Max. zwei Geschosse:

FUr die Hoheneinstellung der Gebdude wird festgesetzt:

Die Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens darf auf max. 226 m UNN liegen.

Die Traufhéhe darf max. 8,00 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum Schnitiounkt

der Wand mit der Dachhaut betragen. Die TraufhShe von Zwerchgiebeln darf 1,00 m tber der Traufhdhe
des Hauptgebdudes liegen.

Die FirsthGhe darf max. 13,00 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum héchsten Punkt
des Gebdudes an der Oberseite der Dachhaut betragen.

Zuldssige Dachformen sind Sattel-, Krippelwalm- und Walmdach.

Hohendefinitionen: ‘
Als Traufhéhe von Gebduden ist die Hohe von der Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum |
Schnittpunkt der AuBenkante der Wand mit der AuRenkante der Dachhaut definiert. ;
Die Firsthdhen und Pultdachfirsthdhen werden von der Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum
hochsten Punkt des Gebdéudes an der Oberseite der Dachhaut gemessen.

Die Traufe von Zwerchgiebeln ist der Schnitipunkt der Auenkante der Wandfiiche mit der AuBenkante der i
Dachhaut des Zwerchgiebels, die Traufe von Dachgauben beschreibt den unteren Punkt der Dachgaube

mit der Dachhaut,

Abstandsfléichen
Zur Regelung der Abstandsfléchen gelten die Vorschriffen des Art. 6 BayBO.

Zuldssige Ausflihrung der Hauptgebdude

Die Gebdude sind hart einzudecken, bevorzugt mit Ziegeln.

Metalleindeckungen missen, auBer Aluminium- und Edelstahldécher, in Anlehnung an die

DIN EN ISO 12944-5 beschichtet sein. Die Beschichtung muss mindestens fir die Schutzdauer H (Uber 15
Jahre) nach der DIN EN ISO 12944-5 ausgelegt sein.

FUr Farbanstriche der Gebdude sind gedeckie Farben zu wahlen.
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Far die Dacheindeckung sind naturrote, rotbraune, rote, schwarze, graue und anthrazitfaroene Farbtdne zu
wdahlen,

Zwerchgiebel und Dachgauben sind zugelassen und diirffen vom Hauptdach abweichende Dachformen,
Dachneigungen und Dacheindeckungen haben.

Garagen, Nebenrdume, Nebengebdude
Winfergarten und TerrassenUberdachungen sind zugelassen und dirfen von den Hauptgebduden
dbweichende Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen haben.

Flr Garagen und Nebengebdude sind von den Hauptgeb&uden abweichende Dachformen, Dach-
neigungen und Dacheindeckungen zugelassen. Fir Garagen sind auch Flach- und Griinddacher zul@ssig.

Nebengebdude missen dem Hauptgebdude untergeordnet sein. Die First und Traufhdhe der
Nebengebdude mussen mindestens 1m niedriger sein als die First- und Trauthdhe des Hauptgebdudes.

Anfallendes Schmutz- und Niederschlagswasser
Schmutzwasser ist an der 6ffentlichen Kanalisation der Gemeinde Sulzheim anzuschlieBen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu bewirtschaften, zu versickem und zu beseitigen.
Das Versickerungsfldchenverhdlinis Au : As muss kleiner 5 : 1 sein. Das Niederschlagswasser von 5 m2
befestigter Fidche bendtigh mind. 1 m?2 Grinfiéche zur Versickerung. Die Versickerungsfl&che muss als Mulde
oder Graben angelegt werden. Die Versickerungsmulde muss mit mind. 0,20 m bewachsenem Oberboden
bedeckt sein. Wenn die Vorgaben der TRENOG oder die NWFrelV nicht eingehalten werden kénnen, bendtigt
die Ableitung des Niederschlagswasser ein Wasserrechtsverfahren.

Einfriedungen
Alle Z&une mussen eine Bodenfreiheit von mind. 0,15 m einhalten, um Kleintieren den Durchgang zu

ermoglichen. Sockelmauern, geschlossene Wénde und Mauem dls Einfriedungen sind nicht zuldssig.
Einfriedungen sind auch auBerhalb der Baugrenze zugelassen.
Entlang der StaatsstraRe 2272 sind Baugrundstiicke mit t(r- und forlosen Einfriedungen zu versehen.

AuBenbeleuchtung

Fur die AuBenbeleuchtung (Gebdude und Freifiéichen) sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leucht-
miftel mit einer Hauptintensitét des Spekiralbereiches tber 500 nm bzw. max. UV-Licht-Anteil von 0,02 %
zuldssig (mit geeignetem insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmwei, gelblich, orange, amber, Farb-
temperatur CCT von max. 3.000 K).

Die Beleuchtung ist méglichst sparsam zu wéhlen und Dunkelréume sind zu erhalten.

Es sind geschlossene Lampenkdrper mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu verwenden, damit das
Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbesténde sind zu vermeiden.

Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Lichtquellen auf dem Grundstlck darfen nicht auf den Verkehr auf der StaatsstraRe gerichtet sein.

Wasserrechtliche Festsetzungen

Auf dem Grundstlck sind keinerlei Aufflllungen zul@ssig, die einem mdglichen Hochwasser Refentionsraum
nehmen wlrden. Ein mind.10 m breiter Bereich am Seehausbach darf weder zur Lagerung von Stoffen
genuizt noch bebaut werden. Dies betrifft auch verfahrensfreie MaBnahmen.

Anfallendes Aushubmaterial ist auBerhalb der Hochwasserlinie aufzuflillen oder zu verwerten.

Werbeanlagen
Werbeanlagen innerhalb des Baugebietes, die auf Bereiche der StaatsstraBe wirken, sind nicht zuldssig bzw.
sind in einem eigenen Verfahren zu beurteilen und zu genehmigen.

Der § 33 StVO bleibt einschidigig.

Werbeanlagen innerhalb der 20 m anbaufreien Zone sind grundsditzlich nicht zuldssig.

Grinordnung
Pflanzenqualitét:

Die Qualitdtsmerkmale richten sich nach den "Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen®,
Die festgesetzten GroBen- und Mengenangaben sind MindestgréoBen.

Pflanzenauswahl und Wurzelraum:
Den festgesetzten B&umen ist ausreichender Wurzelraum (mind. 4 m2 Baumscheibe als Vegetationsfl&iche)
zur Verflgung zu stellen.

Pflanzpflichten auf privaten Fidichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Auswahlliste Hochstamm:
z.B.:
- Feldahomn, Eberesche, Winterlinde, Birke, Mehlbeere, Walnuss

- Apfel: Rote Stermrenette, Bohnapfel, Boskop, Danziger Kantapfel, Erbachshofer, Gewiirzluiken, Hauxapfel,
Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette, WeiBer Winterglockenapfel, Winferambur, Reglindis, Pilot, Rewena

- Bime: Schweizer Wasserbime, Doppelte Philipsbime, Katzenkopf, Gelomdstler, Paimischbirne, Gute Graue

Auswahlliste 3-4 zeilige freiwachsende, landschaftliche Hecke:
Stréucher v.Str., 2 x verpflanzt, 70-90 cm:

Ca Cowlus avellana - Haselnuss

Cm Cornus mas - Kornelkirsche

Cr  Crataegus monogyna - Heimischer WeiBdom
Cs  Cornus sanguinea - Harfriegel

Ps Prunus spinosa - Schlehe

Rh  Rhamnus catharicus - Kreuzdormn

- Heimische Wildrose
- Schwarzer Holunder

Ro  Rosa spec.
Sn Sambucus nigra

Heister, Hei., 3 x v, 125-150 cm:
PA  Prunus avium
ST Sorbus torminalis

- Vogelkirsche
- Elsbeere

Pflanzschema 3-4 zeilige freiwachsende, landschaftliche Hecke:

Cs |ICm|Cm| Ro | Ro Cm

Cs|Cs|Cm|PA|SN|Rh|Ca|Ps|ST|Snh|Cr|Cm 2
Cs|{Ca|Ps|Ps|Ps|Cr|{Cr|{Sn|Ps|Ps|Cm|Ro ;’0}
Ro | RO Cr [ Rh Cm[Ro[Ro 8]
1.50
Begrinung:

(Vor-)Garten sind auBerhalb funktional notwendiger Zuwege gértnerisch durch Begrinung und Bepflanzung
zu gestalten,

Die Anlage von Fidchen mit Stein-, Schotter-, Kies- oder dhnlichen Materialschiittungen ist unzuldssig.
Folienabdeckungen sind unzul@ssig, Ausnahme: Teichfolie bei permanent geflillten Gartenteichen.

FUr lebende Z&une sind nur einheimische Pflanzen (z.B. keine Thuja, Kirschlorbeere, Koniferen) und keine
feuerbrandgeftihrdeten Pflanzenarten zugelassen.

Vollzugsfristen:
Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Gebdude zu vollziehen.

Innerhalo eines Jahres nach Fertigstellung aller im Zusammenhang mit den festgesetzten Ausgleichs-
maBnahmen stehenden PflanzenmaRnahmen und Einsaaten hat der Besitzer mit der Unteren Naturschutz-
tehdrde einen Ortstermin in der Vegetationszeit und zwar Anfang Juni des auf die Pflanz- und Ansaatzeit
folgenden Jahres zu vereinbaren, bei dem eine Abnahme der FunktionserfUllung dieser dkologischen

Wertschaffung mit Protokoll erfolgt.
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VerringerungsmaBnahmen
VeringerungsmaBnahmen, die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Am Seehausbach I
festgesetzt sind:

V1: "Eingrinung mit landschaftlichen Hecken"
Ziele:
- Pflanzung von freiwachsenden Landschafishecken mit Bumen und Heistern

MaBnahmen:

- Pflanzung einer 3-4 zeiligen freiwachsenden Landschafishecke, entsprechend dem Pflanzschema
(Artenauswahl entsprechend Auswanhlliste)

- Pflanzung von Stréuchem und Heistern, entsprechend Auswahlliste

- Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutz

- j@hrliche Mahd mit Mahgutabfuhr, Méhzeitpunkt friiihestens ab dem 15. Juni

Ausgleichsfléche

Die Ausgleichsfidche A1 wird mit den festgesetzten MaBnahmen dem Bebauungsplan "Am Seehausbach I

zugeordnet und liegt innerhalb des Geltungsbereichs.

Al: AusgleichsmaBnahme "Gewdsserbegleitende Gehdlzpflanzung" (Teilfiiche FIL.Nr., 1281;

Gemarkung Alitzheim)

Ziele:

- Efablierung von standortgerechten Auenwaldstrukturen

- Entwicklung eines Schmetterlings- und Wildbienensaums

MaBnahmen:

- Ansaat der enfstehenden Wiesenfldchen mit Regio-Saatgutmischung Nahrung fiir Schmetterlings- und
Wildbienensaum, Herkunftsregion 11, Produkfionsraum 7 (90% Blumen / 10% Grdser); Saatgut als Breitsaat
mit maximal 2 g pro m?

- Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutz

- jahrliche Mahd (Mulchen der Fdche ist nicht erlaubt) mit Md&hgutabfuhr, M&hzeitpunkt friihestens ab dem
15. Juni bis spétestens 30. Juni, bei Bedarf 2. Schnitt ab dem 15. September, Erhalt von jéhrlich
alternierenden Brachestreifen auf der Fi&iche

- Baumauswahl, mindestens 3 x v, Stammumfang (STU) 10-12cm:

3 x Salix alba - Silberweide
2 x Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Denkmailschutz

FUr Bodeneingiffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche

Erlaubnis gemdB Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der

zust@ndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Schallschutz

Zum Schutz vor Verkehrsl@rm sind flr schutzbedirftige Réume bauliche SchallschutzmaBnahmen am

Gebdude vorzusehen. Die Anforderungen an die SchalldémmmaRe der AuBenbauteile sind gemdal

DIN 4109 zu ermitteln.

Im gesamten Geltungsbereich mit Verkehrsidrmimmissionen von > 50 dB(A) nachts sind Schiafréume mit

LGftungseinrichtungen auszustatten. Die vorliegenden Beurteilungspegel der Verkehrsiamimmissionen kdnnen

der Schallimmissionsprognose X1977.001.01.001 vom 16.05.2023 enthnommen werden.

Textliche Hinweise

Denkmalschutz

Nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fir Funde von Bodenalter-

tUmem. Beobachtungen und Funde missen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Verzbgern, der Abteilung

fdr Vor- und Frihgeschichte des Bayerischen Landesamtes flr Denkmdalpflege, SchloR Seehof, 96117

Memmelsdorf und/oder dem Landratsamt Schweinfurt als Untere Denkmalschutzbehérde mitgeteilt werden.

Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene Gegensténde und der

Fundort unverdndert zu belassen.

FUr Bodeneingiiffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche

Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der

zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Unverschmuizies Oberfldchenwasser

Unverschmutztes Oberfldchenwasser, z.B. Dachfldchenwasser, sollte, soweit méglich, zur weiteren Nutzung

in Sammelbehditern (z.B. aus Beton, Kunststoff etc. oder Mulden, offenen Erdbecken, Rigolen oder

Zisternen) mit Uberléufen zu Sickeranlagen oder Regenwasserspeichem aufgefangen werden.

Bei der Nutzung im Haushalt, z.B. zur Tolleftensptilung, ist auf sirenge Einhaltung der geltenden Vorschriften

2u achten.

Der Einsafz von wassersparenden Armaturen wird dringend empfohlen.

Flr die Sammelbehdlter bzw. Regenwasserspeicher werden folgende Mindestgréen empfohlen:

2,5 cbm pro 100 gm befestigter Fi&iche

OberfiGchen-, Dach- und Niederschlagswasser darf nicht der StaatsstraBe St 2272 zugefiinrt werden.

Verschmuizies Oberfldchenwasser
Verschmuiztes Oberfldchenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren. Wenn das Oberfléichenwasser mit
Slhaltigen Stoffen in Berlhrung kommen kann, sind Leichtflissigkeitsabscheider einzubauen.

Drainagen
Vorhandene Drainstréinge oder Hausdrainagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden,

Angeschnittene Drainagen sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsbereich zu verziehen und wieder
zusammen zu schiieRen,

Schutz vor Grundwasser
Kellergeschosse sind wasserdicht auszufiihren, da die Grundwasserstéinde hoch anstehen.
Dabei soliten Grundwasserschwankungen von ca. 1 m berlicksichtigt werden.

Entwdisserun

Die StraBenoberkante stellt die Rickstauebene dar. GemdB DIN 1986 haben sich die Grundstickseigen-
tmer gegen Kanalrlickstau zu sichern.

Die Satzung fUr die &ffentliche Enwdasserungseinrichtung der Gemeinde Sulzheim ist zu beachten.

Trinkwasserversorgung

Bei der Planung und Ausfiihrung der Wasserversorgungsanlagen sind die einschiéigigen Richtlinien des
DVGW, insbesondere die Arbeitsbldfter W 331, W 400-1 sowie W 405, zu beachten.

Die zentrale Wasserversorgung des Grundstlickes erfolgt durch das bestehende Trinkwassemetz der
Gemeinde Sulzheim,

Brandschuiz
Zufahrten bzw. Zugdnge zu Schutzobjekten sind entsprechend der DIN 14090, Fidichen fiir die Feuerwehr

auf Grundstticken, auszuflihren. Zu- und Abfahrten der Einsatzfahrzeuge durfen nicht durch Béume oder
offene Fldchen behindert werden. Es wird auf Art. 5 BayBO hingewiesen.

Es ist eine enfsprechende Lésung flr einen zweiten Flucht- und Rettungsweg bei BrUstungshéhen Uber
8,00 m bzw. die Verfigbarkeit eines entsprechenden Hubrettungsgerdts innerhalo der gesetzlichen
Hilfsfrist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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Sulzheim, 09.05.2022

Lérmschutz bei Lufi--Wérmepumpen
Der Betrieb von Luft- und Wérmepumpen ist mit Gerduschen verbounden. Um zumindest erhebliche
Larmbeldstigungen in der Nachbarschaft zu vermeiden, werden die Hinweise des Bayerischen Landesamts

far Umwelt (LfU) unter hftps://www Ifu.bayern.de/laerm/gewerbe_anlagen/lufiwaermepumpen/index.him
zur Anwendung empfohlen.,

Schutz vor Rauchgasbeldstigungen
Zum Schutz vor erheblichen Rauchgasbeldstigungen von benachbarten Kaminen wird auf die 1. BimSchv
in der jeweils gultigen Fassung hingewiesen.

Benachbarte Nuizungen

Das Planungsgebiet grenzt an intensiv genutzte landwirtschaftliche Fi&ichen. Infolge der Bewirtschaftung
der benachbarten landwirtschaftichen Fidchen sind Lérm-, Staub- und Geruchsemissionen, auch in
Ausnahmen zu uniblichen Zeiten, zu erwarten. Diese sind orfstiblich und hinzunehmen.

Versiegelungsgrad
Der Versiegelungsgrad ist auf das unbedingt notwendige Mindestma® zu beschréinken.

Die Mdblierung von (Vor-)Gérten mit Gabionen sowie Stein- und Kiesfldichen soll sparsam erfolgen
(max. 3% der GrundstlcksfiGche).

Hinweis zum Artenschutz

Bodenarbetiten, z.B. der Bau der ErschiieBungssiraBen (Abschieben des Oberbodens), sind auBerhalb der
Brutzeit der ackerbritenden Vogelarten, also nicht im Zeitfenster von Mitte Mérz bis mind. Ende August,
auszuflhren. Falls die Bauarbeiten innerhallb des vorgenannten Brutzeitraums geplant sind, sind von
Anfang Md&rz bis Baubeginn mittels einer dauerhaffen Schwarzorache Bodenbruten auszuschlieBen.

Die Entfernung bzw. der Riickschnitt bestehender Strauch-, Baum- und Heckenvorkommen hat auBerhalb
der Brutzeit von Hecken- und Bodenbriitemn stattzufinden und zwar von Anfang Oktober bis Ende Februar.

Bei den Bauarbeiten in der Ndhe von Gehdlzbestéinden (Laubbdume, Hecken, Gehdlzrénder efc.), die zu
erhalten sind, ist die einschiéige DIN 18920 zum Schutz der Gehdlze durch die ausfihrende Baufirma und
die orfliche Bauleitung verbindlich anzuwenden und zu beachten.

Regenerative Energien

Solar- und Photovoltaikanlagen sind explizit zugelassen und eine Errichtung entsprechender Anlagen ist
empfohlen.

BundesstraBe B 286, StaatsstraBe St 2272

Das Gebiet ist durch Immissionen der Bundes- sowie der StaatsstraBe vorbelastet. Es wird darauf hingewiesen,
dass angesichts einwirkender Staub-, L&rm- und Abgasimmissionen keinerlei Forderungen gegenlber der
StraBenbauverwaltung flr die Zukunft geltend gemacht werden kénnen.

Anerkannt:

gedndert und ergdnzt, 24.07.2023
gedndert und ergdnzt, 08.04.2024
Sulzheim, 17.06.2024
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{ Dipl. Ing. (FH) Frank M. Braun
M. Eng., Beratender Ingerl{ggtueuag,r
FalkenstraRe 1 ra =

97076 Wlrzburg 2
Bearbeitet: 5
mn

M. Eng. Dipl. Ing. (Fﬁifronks{\ﬂ?@fgﬁh

Flr die Gemeinde:

/

Jurgen Schwab, 1. BUrgermeister

% = 5
) YO nsd%

ngens &
VA, -7 p
Oy, V2721 (>

Gemeinde Sulzheim

ALITZHEIM

Landkreis Schweinfurt

Bebauungsplan mit integrierter Grinordnungsplanung
fUr das Baugebiet "Am Seehausbach I

M= 1: 1000

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.05.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans "Am Seehausbach I' flr ein Dorfgebiet beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.06.2022 ortstiblich bekannt gemacht,

2. Die frihzeitige OffenflichkeifsbeTeiIigung, gemdR § 3 Abs. 1 BauGB, mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung flr den Vorentwurf des Bebauungsplans, in der Fassung
vom 09.05.2022, hat in der Zeit vom 06.07.2022 bis 05.08.2022 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréiger éffentlicher Belange,
gemdB § 4 Abs. 1 BauGB, flr den Vorentwurf des Bebauungsplans, in der Fassung
vom 09.05.2022, hat in der Zeit vom 06.07.2022 bis 05.08.2022 stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 24.07.2023, wurden die
Behdrden und sonstigen Tréiger offentlicher  Belange, geméR § 4 Abs. 2 BauGB, in
der Zeif vom 25.12.2023 bis 31.01.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 24.07.2023, wurde mit der
Begrindung, gemdR § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 25.12.2023 bis 31.01.2024
offentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf 3. Anderung des Bebauungsplans, in der Fassung vom 08.04.2024,
wurden die Behdrden und sonstigen Tréiger Offentiicher Belange gemdB § 4a Abs. 3
i.V. § 4 Abs. 2 BQuGB, in der Zeit vom 02.05.2024 bis 23.05.2024 emeut betelligt.

7. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans, in der Fassung vom 08.04.2024,
wurde mit der Begriindung gemdR § 4a Abs. 3 1.V. § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom
02.05.2024 bis 23.05.2024 emeut offentlich ausgelegt.

8. Die Gemeinde Sulzheim hat mit Beschiuss des Gemeinderats vom 17.06.2024 den
Bebauungsplan "Am Seehausbach I', gemdR ~§‘T-O‘A*f)’s’.{j]i8guGB, in der Fassung
vom 17.06.2024, als Satzung beschlossen,/, = 7 v = %
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10.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wirde am 240;1. Z'Z[Z,g(—:-mc‘i[i
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB, ortstiblich, mit dem Hinweis darauf, dass der
Bebauungsplan mit der Begrindung zu jedermanns Einsicht in der Verwaltungs-
gemeinschaft Gerolzhofe, Brunnengasse 5, 97447 Gerolzofen, wéhrend der
allgemeinen Dienststunden bereitgehalten V".iid';b?!@f‘m gemacht. Weiter wurde
darauf hingewiesen, dass Uber den Inhalt adf Vieriahge
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