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Festsetzungen fur die bauliche Ordnung 11
Geltungsbereich 1.1

Grenze des Geltungsbereichs der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Obere Honigleite"
mit 6. Anderung des Bebauungsplans "Am Bahnhof”

P
Art der baulichen Nutzung | 124
Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:
Allgemeines Wohngebiet, gemal § 4 BauNVO .
Nutzungen entsprechend § 4 Abs. 3 Nr. 1. 2, 3, 4 uad 5 BauNVO sind auch nicht ausnahmsweise zuliissig, |13,
. ' . |
Uberbaubare Grundstiicksfliche., Nutzungsabgrenzung, Bauweise, Mal der baulichen Nutzung,
gemal § 16 ff. BauNvVO
|
e — Baugrenze I
0.35 Grundflachenzahl
@ Geschossflachenzahl 14.
O offene Bauweise 14.1
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
I Y
|
allgemeines Wohngebiet. zugelassen sind-
Il maximal 2 Vollgeschosse:
Fur die Hoheneinstellung der Gebaude wird festgesetat:
Die Wandhohe darf maximal 7,00 m von der Gelandeoberfliche bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand betragen. Beir Mansardendachern (
bezieht sich die Wandhohe auf den Schuittpunkt der senkrechten AuBenwand mit der
Mansarddachflache. Die Firsthohe darf max. 8.50 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens ‘
bis zum hochsten Punkt des Gebaudes an der Oberseite der Dachhaut betragen. Bei einem [
Pultdach darf die Firsthohe maximal 7,50 m und die traufseitige Wandhéhe 7,00 m betragen, |
Die Hohe des Sockels bzw. der Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens darf maximal 0.50 m |
betragen. Als Bezugspunkt fir die Sockelhohe/Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens gilt die '
Hohe der angrenzenden StraBienoberkante im Mittel entlang der Grundstiicksgrenze.
Bei Eckgrundsticken gilt die nordlich baw. sidlich angrenzende Straflenoberkante im Mittel.
Sichtbare Untergeschosse sind moglich. Sollten diese zum Vollgeschoss werden, sind sie auf die
Anzahl der maximalen Vollgeschosse anzurechnen.
SD,ZD,KD,WD, Sattel-, Zelt-, Krippelwalm-, Walm-. Pult- versetztes Pult-, Mansarden- und Flachdach.
PDVZPMD,FD
Verkehrsflichen 16.
offentliche Verkehrsflache [ 161
mit schematischer Darstellung der vorgeschlagenen Abgrenzung zwischen Fahrbahn, |
Parkstreifen und Gehweg [
offentliche Verkehrsflachen: landwirtschaftlicher Weg
17.
StraBen- und Wegbegrenzungslinie
17.1
z‘f ‘ offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
4 & (im Bereich B-StraBe mit schematischer Darstellung des vorgeschlagenen Parkstreifens) 17.2
verkehrsberuhigter Bereich
FuBweg | 18.
BT
Zulassige Ausfuhrung der Hauptgebiude I
Die Gebaude sind hart einzudecken, bevorzugt Ziegel. Fur Flachdacher sind alternative Eindeckungen zulassig, auch Grundacher. ! 19
Fir Farbanstriche der Gebaude sind gedeckte Farben zu wahlen. ‘ 193
Fur die Dacheindeckung sind naturrote, rotbraune, rote, schwarze, grave und anthrazitfarbene Farbtone zu wihlen. Die Farbwahl gilt,
wenn nicht als Grandach ausgefiihrt, auch fur Flachdacher. 20
Dachgauben sind zugelassen und diirfen vom Hauptdach abweichende Dachformen. Dachneigungen und Dacheindeckungen haben. |
L2011
Stellplitze, Garagen, Nebenréume, Nebengebiude j
Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze (gef in Form von Garagen Carports) zu schaffen.
Wintergarten sind zugelassen und diirfen von den Hauptgebiauden abweichende Dachformen, Dachneigungen und ' 21

Dacheindeckungen haben.
Fur Garagen und Nebengebiude sind von den Hauptgebauden abweichende Dachformen, Dachneigungen und

Dacheindeckungen zugelassen.

Abstandsfliachen
Zur Regelung der Abstandsflichen gelten die Vorschriften des Art. 6 BavBO. O

1.
Immissionsschutz

Bei Schlafraumen sind fiir die Auslegung der passiven Schallschutzmalnahmen (Schallschutzfenster mit Liftungseinnchtungen) bzw. fur
die Dimensionerung der AuBenbauteile nach der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) die Angaben der AuBenlarmpegel gemal der
Schallimmissionsprognose der Fa. Walfel, Bericht Y0302/004-02 vom 28.03.2018, zugrunde zu legen. Die berechneten maximalen
AuBenlarmpegel nachts von bis zu 56 dB(A) sind zugrunde zu legen

Durch geeignete Grundrissgestaltung wird empfohlen die Schlafrdume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen, d.h. sie auf

die der Bahnstrecke (Wirzburg-Schweinfurt) abgewandten Gebaudeseite zu orientieren.

Flichen fur Versorgungsanlagen und die Abwasserbescitigung
©

Hauptversorgungsleitungen

Flache fur Versorgung mit Elektnizitat: Trafostation

Hauptversorgungsleitung unterirdisch. hier - 1.2
1-kV-Kabelanlage der Unterfrinkischen Uberlandzentrale ¢G

Hauptversorgungsleitung uberirdisch, mit Schutzstreifen 15 m. hier:
20-kV-Kabelanlage der Unterfrinkischen Uberlandzentrale ¢G

—

Innerhalb des Schutzstreifens der Freileitung dirfen keine hochwachsenden Baume und Gehélze unterhalb der

Freileitung gepflanzt werden. Im ausgewachsenen Zustand diirfen Bepflanzungen nicht naher als 0,5 m an die

Leiterseile heranreichen.

Die Hinweise der Sicherheitsmerkblitter der UZ sind zwingend einzuhalten. Auf die erhohten Gefahren im Bereich von Frelleitungen
wird besonders aufmerksam gemacht. Durch hochragende Baufahrzcuge und Baugerite kann es zu unzulassigen Naherungen an die unter
Spannung stehenden Leiterseile kommen. Es besteht Lebensgefahr

Schutz vor Rauchgasbelastigungen

Zum Schutz vor erheblichen Rauchgasbelastigungen von benachbarten Kaminen mussen die Oberkanten von Liftungsoffnungen,
Fenstern oder Tiiren je Wohnraum

a) von Kaminen, die an Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe angeschlossen sind. mind. 15 m entfernt sem, bzw.
b} von Kaminen, die an Feuerungsanlagen fur fliissige oder gasformige Brennstoffe angeschlossen sind, mind. 8 m entfernt sein. oder
¢) mindestens | m niedriger liegen als die umliegenden Kaminmundungen.

Hinweise fur die bauliche Ordnung

bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen

neu vermarkte Grundstiicksgrenzen nach Flurbereinigung
vorgeschlagene Grundstiicksneugrenzen
{156 Grundstiicks- und Flumummern

unverbindliche Vorschlage fur die Gebaudestellung/ =
Garagenstandorte

 —

Art der baul.
MNutzung| Bauweise

Grundfischen| Geschonstiachen. | LISChema der Nutzungsschablone
zahl} zahi

Bauweise| Dachlorm

Zahl der
Vollgeschosse

Unverschmutztes Oberflichenwasser

Unverschmutzies Oberflachenwasser, z.B. Dachflichenwasser. sollte. soweit moglich, zur weiteren Nutzung in Sammelbehiltern
(z.B. aus Beton, Kunststoff etc. oder Mulden. offenen Erdbecken, Rigolen oder Zisternen) mit Uberlaufen zu

Sickeranlagen oder Regenwasserspeichern aufgefangen werden.

Bei der Nutzung im Haushalt, z.B. zur Toilettenspilung, ist auf strenge Einhaltung der geltenden Vorschriften zu achten.

Der Einsatz von wassersparenden Armaturen wird dringend empfohlen

Fur die Sammelbehalter bzw. Regenwasserspeicher werden folgende MindestgroBen empfohlen:
2.5 cbm pro 100 gm befestigter Flache

Verschmutztes Ober(lichenwasser

Verschmutetes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufihren Wenn das Oberflachenwasser mit 6lhaltigen Stoffen in
Beriihrung kommien kann, sind Leichtfliissigkeitsabscheider einzubauen.

Drinagen

Vorhandene Dranstrange oder Hausdranagen diirfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.
Angeschnittene Drinagen sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsbereich zu verzichen und wieder zusammen zu schlieBen.

Wasserversorgung

Bei der Planung und Ausfihrung der Wasserversorgungsanlagen sind die cinschlagigen Richtlinien des DVGW, insbesondere
die Arbeitsblatter W 331, W 400-1 sowie W 405, zu beachten.

1.4

Boschungen und dergleichen

Flachen, die beim Bau der offentlichen Verkehrsflachen auf privaten Flachen benotigt werden und Boschungen,
die sich beim Wege- und Straenbau ergeben, sind im Bebauungsplan nicht gesondert ausgewiesen.
Es wird darauf hingewiesen, dass sie zu den Baugrundstiicken gchoren

Brandschutz

Zufahrten bzw. Zugénge zu Schutzobjekten sind entsprechend der DIN 14090, Flichen fiir die Feuerwehren
auf Grundstucken, auszufithren. Zu- und Abfahrten der Einsatzfahrzeuge diirfen nicht durch Baume oder offene
Flachen behindert werden. Es wird auf Art. 5 BayBO hingewiesen.

Denkmalschutz

Nach Art. 8 des Bayenischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fur Funde von Bodenaltertimern.
Beobachtungen und Funde mussen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Verzogem. der Abterlung fiir Vor- und
Frithgeschichte des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege. SchloB Seehof. 96117 Memmelsdorf und/oder dem
Landratsamt Schweinfurt als Untere Denkmalschutzbehorde mitgeteilt werden,

Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayenschen Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene Gegenstande und der

Fundort unverindert zu belassen.

Trinkwasserversorgung

Der Einbau von Druckminderen wird empfohlen.

Stralienverkehrsflichen geplant

C-Strale

5,00m
gemischte Verkehrsfliche
verkehrsberuhigt

B-StraRe

D-Straike

5,00 m
gemischte Verkehrsflache
verkehrsberuhigt

220m
Parkstreifen

mit Begrinung l |

4,00 m
gemischte Verkehrsflache
verkehrsberuhigt

Schutz vor Grundwasser

Der Grundwasserstand auf den Baugrundstiicken ist durch geeignete Untersuchungen festzustellen. Liegt der Grundwasserstand iiber
der Kellersohle, sind die Kellergeschosse durch geeignete MaBnahmen (z.B. wasserdichte Wannen) zu schiitzen.
Grundwasserschwankungen von ca. | m sollten dabei berticksichtigt werden.

Entwiisserung

Die Straflenoberkante stellt die Rickstauebene dar. Gema DIN 1986 haben sich die Grundstickseigentimer gegen
Kanalrickstau zu sichern.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.

Benachbarte Nutzungen

Das Planungsgebiet grenzt an intensiv genutzte landwirtschaftliche Flichen an. Mit daraus resultierenden Larm-, Staub- und
Geruchsemissionen, insbesondere durch Diingung mit Festmist oder Galle, mit Spritznebel bei Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln
und mit erhéhtem Larmpegel und Staubentwicklung bei Erntearbeiten muss gerechnet werden.

Einfriedungen

Einfriedungen zu landwirtschaftlichen Flachen und Wegen sollen 0,50 m hinter der Grenze ermichtet werden.

Léarmschutz bet Luft-/Wiarmepumpen

Luft- und Warmepumpen sind so aufzustellen, dass es durch ihren Betrieb nicht zu erheblichen Belastigungen der Nachbarschaft kommt.
Im Hinblick auf die Vermeidung von Gerduschbelastigungen innerhalb des Plangebietes ist bei der Aulstellung dieser Gerite das Faltblatt
wLarmschutz bei Luft-Warmepumpen® des Bayer. Landesamts fur Umwelt (LU) mit Hinweisen fur die Planung, den Kauf. die Installation
und den Betrieb von Warmepumpen, Stand September 2018, zu beachten.

Hauptversorgungsleitung

Hauptversorgungsleitung uberirdisch, mit Schutzstreifen 70 m, hier:
380-kV-Kabelanlage der TenneT TSO Gmbl1

v

Festsetzungen fur die Griinordnung

Offentliche Grinflachen, gemal § 9 Abs. | Ziffer 15 BauGB

Offentliche Grinflachen, gemall § 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGB mit Pllanzpflichten

Offentliche Grunfliache: Spielplatz

&

OOOOOO% Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
o F
o 8 gemaB § 9 Abs. | Nr. 25 Buchstabe a BauGB
000000
® Nistplatz fur Wildbienen mit Totholz, Kies/Stein und Offenboden
4L L L Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
L H Landschaft,
TT gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(hier: Ausgleichsflachen)

Ausgleichsflache. die auBerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung und Erweitrung des Bebauungsplans

"Obere Honigleite" mit 6. Anderung des Bebauungsplans "Am Bahnhof" lestgesetzt sind:

Die Ausgleichsflache Al wird mit den festgesetzten MaBnahmen der 1. Anderung und Erweiterung

des Bebauungsplans "Obere Honigleite" mit 6. Anderung des Bebauungsplans " Am Bahnhof" zugeordnet:

Al "Hamsterausgleichsfliche mit feldhamsterfordemder Bewirtschaftung"”
- Erganzung der Hamsterausgleichsflache aus dem Ursprungsbebauungsplan

Ziele:

- Einrichtung und dauerhafte feldhamsterfordemde Bewirtschaftung

- extensive Bewirtschaftung

- Erhohung der Dichte an Feldhamsterbauen im Vergleich zu herkémmlich bewirtschafteten Flachen

MaBnahmen:

- feldhamsterfordernde Bewirtschaftung entsprechend dem Bewirtschaftungskonzept des Fachbeitrags
zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

- wechselnde streifenformige Bewirtschaftung:;

Bluhstreifen

7

Getreide (kein Mais)

Luzerne

Offentliche Grunflachen, gemil § 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGB mit Pflanzpflichten

"Streuobstwiese aus heimischen Wildobstbaumen”
Ziele:

- Herstellen eines Schmetterlings- und Wildbienensaums
- Herstellen einer Streuobstwiese aus Wildobstbaumen
- Erhaltung der Wildbienen

Mabnahmen:

- Ansaat der entstchenden Wiesenflichen mit Regio-Saatgutmischung fir Schmetterlings- und
Wildbienensaum, Herkunfisregion 11, Produktionsraum 7. 90 % Blumen’ 10% Graser,
Saatgut als Breitsaat mit maximal 2 g pro m*

- Pflanzung von Wildobstbaumen

- Erhaltung von 2-3 Brachstreifen mit einer Breite von 2 m und einer Lange von ca. 15-20m
iiber den Winter

- Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutz

- jahrliche Mahd (Mulchen der Fliche ist nicht erlaubt) mit Mahgutabfuhr,

Mahzeitpunkt frithestens ab dem 15. Juni bis spitestens 30. Juni, bei Bedarf 2. Schnitt ab dem
15. September, Erhalt von jahrlich wechselnden Brachstreifenauf der Flache

- Nistplatze fur Wildbienen von je 3-4 m?, bestehend aus Totholzbereich, Offenbodenlebensraum

Teilbereich Kies/Steinen

QE OE: "Onsrandeingrinung mit landschaftlichen Hecken und Obstbaumpflanzungen”

Zicle:

- Entwicklung einer Salbei-Glatthafer-Wiese

- Pflanzung von freiwachsenden Landschaftshecken

- Pllanzung hochstammiger, lokaltypischer Obstbaume

MaBnahmen:

- Ansaat der entstehenden Wiesenflichen mit Regio-Saatgut zur Entwicklung einer
Salbei-Glatthafer-Wiese (Herkunfisregion 11/Produktionsraum 7), Saatgut als Breitsaat mit maximal
3-4 g pro m*

- Pflanzung ciner 34 zeiligen freiwachsenden Landschafishecke, entsprechend dem
Pflanzschema (Artenauswahl entsprechend Auswahlliste)

- Pflanzung hochstammiger, lokaltypischer Obstbaume, entsprechend Auswahlliste

- Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutz

- Jahrliche Mahd mit Mahgutabfuhr, Mahzeitpunkt fruhestens ab dem 15. Juni

Fur alle Bepflanzungen der Flachen darf ausschlieBlich autochthones Pflanz- und Saatgut verwendet werden,

L5

2.

21

Nach Fertigstellung aller im Zusammenhang mit den festgesetzten MaBnahmen stehender Pflanzmalnahmen und Einsaaten hat die
Gemeinde Waigolshausen mit der Unteren Naturschutzbeharde einen Ortstermin in der nachfolgenden Vegetationszeit und zwar
Anfang Juni zu vereinbaren, bei dem eine Abnahme der Funktionserfillung dieser 6kologischen Wertschaffungen erfolgt.

Pflanzpflichten auf offentlichen Flichen
Laubbaum I1. Ordnung

Mindestgrofe:
Hochstamm, 3 x verpflanzt (3xv), mDb, Stammumfang (STU) 14-16 em, ungefahrer Standort:

Carpinius betulus 'Fastigiata'
Carpinius betulus 'Frans Fontaine

Pyramiden-Hainbuche
Saulen-Hainbuche

Laubbaum HI. Ordnung
MindestgroBe:
Hochstamm, 3 x verpflanzt (3xv), mDb, Stammumfang (STU) 14-16 cm, ungefahrer Standort:

Acer platanoides "Columnare’
Pyrus callervana "Chanticleer’

Schmalkroniger Ahorn
Chinesische Wildbime
Obstbaum, Hochstamm, 2 x verpflanzt (2xv), Stamm umfang (STU) 10-12 em:

Bime:  Schweizer Wasserbime, Doppelter Phillipsbime, Katzenkopf, Gelbmostler, Palmischbime,
Gute Graue, etc,

Wildobstbaum, Hochstamm, 2 x verpflanzt (2xv), Stammumfang (STU) 10-12 em:

Vogelkirsche, Holzbime, Wildbirne, Elsbeere, Speierling

3-4 zeilige freiwachsende, landschaftliche Hecke:
Pflanzung von Strauchern (vStr.), 2 x verpflanzt {2xy ). 70-90 ¢cm

Innerhalb des Schutzstreifens der Freileitung diirfen keine hochwachsenden Baume und Geholze

unterhalb der Freileitung gepflanzt werden. Im ausgewachsenen Zustand diirfen Bepflanzungen
nicht naher als 0.5 m an die Leiterseile heranreichen.

Die Hinweise der Sicherheitsmerkblatter der UZ sind zwingend einzuhalten,

Grinflache

Cr|{Ps|Li |Ro|Ro

Cs

VI | VI

Lx | Cr

Ps

Rh|Li |Li |[Ro|Cs|VI|Lx|Lx|Ps

31

4.1

ol

Ps| Rh|Cr |[Cr |Ca Sn| Ps |8

1.50

Cs | Rh| Rh

Hecke 3-4 reihig

Strducher:

Aok
Ca Corylus avellana - Haselnuss
Cr Crataegus spec. - heimische Weildorne
Cs Cornus sanguinea - Hartriegel
Li Ligustrum vulgare - Liguster
Lx Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Ps Prunus spinosa - Schlehdorn
Rh Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Ro Rosa spec. - heim. Wildrose
Sn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Vi Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

1-zeilige freiwachsende, landschaftliche Hecke:
Pflanzung von Striuchern (vSir.). 2 x verpflanzt (2xv), 70 - 90 ¢m
Sorten siehe vorgenannte Straucherauswahl

Pflanzenqualitat
Die Qualititsmerkmale richten sich nach den "Gitebestimmungen fur Baumschulpflanzen".
Die festgesetzten GroBen- und Mengenangaben sind MindestgroBen.

Pflanzenauswahl und Wurzelraum
Den festgesetzten Baume ist ausreichender Wurzelraum (mind. 4 gm Baumscheibe als
Vegetationsflache) zur Verfugung zu stellen.

Pflanzpflichten auf privaten Flichen

pro 300 m* unbebaute Grundstiicksflache ist ein kleinkroniger Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen:

kleinkromger Laubbaum I1. Ordnung,

Mindestgrofe:

Laubbaum bzw. Obstbaum, Hochstamm, 2 x verpflanzt (2xv), Stammumfang (STU) 10-12 ¢
ohne Standortbindung:

Auswahl:
Feldahorn, Eberesche, Birke, Mehlbeere

Apfel:  Rote Sternrenette, Bohnapfel, Boskop, Danziger Kantapfel, Erbachshofer, Gewiirzluiken,
Hauxapfel, Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette, Weiler Winterglockenapfel,
Winterrambur, Reglindis, Pinova, Pilot, Piros, Rowena

Birne:  Schweizer Wasserbire, Doppelter Phillipsbime, Katzenkopf, Gelbmaostler. Palmischbirne,
Gute Graue

1 zeilige freiwachsende, landschafiliche Hecke:
Pllanzung von Strauchem (vStr.), 2 x verpflanzt (2xv), 70-90 cm

Strducher:

Ao Amelanchier ovalis - gewohnliche Felsenbirne

Cs Cornus sanguinea - Hartriegel

Li Ligustrum vulgare - Liguster

Lx Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Ps Prunus spinosa - Schlehdorn

Ro Rosa spec. - heim. Wildrose

Sr Sambucus racemosa - Traubenholunder

Sv Syringa vulgaris - gewohnlicher Flieder
Vi Viburnum lantana - wolliger Schneeball
Pllanzenqualitat

Die Qualitatsmerkmale richten sich nach den "Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen”.
Die festgesetzten GroBen- und Mengenangaben sind Mindestgrofien.

Vollzugsfristen

Anpflanzungen
Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Gebiude zu vollziehen.

Mabnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuicrlichen Okologischen Funktionalitat

Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufihren, um Gefahrdungen der nach den einschlagigen Regelungen
geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern:

V1: Schonende Bavausfithrung
- Baufeldbeschrankung: Das Baufeld wird auf die nutzungsbedingte Fliche innerhalb der Vorhabenflache beschriinkt.
Baustelleneinnichtung und Lagerflichen werden innerhalb des Plangebietes angelegt. Fine zusitzliche temporire
Beanspruchung von Flachen auBerhalb des Geltungsbereichs ist nicht zulassig.

- Einsatz von abgeschirmten, insektenfreundlichen Lampen im Auflenbereich (Stand der Technik,
z.B. Natriumdampfhochdrucklampen fir die Beleuchtung), deren Abstrahlung nach unten gerichtet ist - soweit eine
Beleuchtung erforderlich ist

V2: Baufeldraumung unter Bericksichtigung okologischer Lebensraumanspruche - Feldhamster, Feldvogel:

Vor Beginn der Bauarbeiten, insbesondere vor Abschicben des Oberbodens muss nachgewiesen werden. dass keine
aktiv genutzten Feldhamsterbaue oder aktuelle Bruten von Feldvogeln auf der Fliche vorhanden sind.

Vermeidung der baubedingten Beeintrichtigung (Totung, Verletzung, Storung) von Individuen des Feldhamsters:

- Die Flache ist vor Baubeginn auf Feldhamsterbaue zu kontrollieren. Je nach geplantem Baubeginn sollte die Kontrolle
nach der Getreideernte und vor einem Umbruch des Feldes im Sommer oder im Fruhjahr nach Beendigung der Winterruhe
(Ende Apnl/ Anfang Mai) durchgefuhrt werden.

- Wenn die Kontrolle ergibt, dass sich aktuell genutzte Feldhamsterbaue auf der Fliche befi nden, wird eine Umsiedlung
notwendig. Diese kann im Frithjahr nach Beendigung der Winterruhe und Beginn der Reproduktionsphase zwischen Ende
April und dem 15. baw. 20. Mai oder im Sommer nach Beendigung der Reproduktionsphase und vor Beginn der Winterruhe
im Zeitfenster zwischen dem 20. August und 10. September erfolgen.

- Fur die fachgerechte Umsiedlung der auf der Eingnffsfliache lebenden Tiere sind tierschutzrelevante Auflagen zu
bericksichtigen. Die gefangenen Tiere werden auf die entsprechende vorbereitete Ausgleichsflache umgesetzt.
Nach erfolgreicher Umsiedlung samtlicher Tiere sollte sofort mit dem Bau begonnen oder die Bauflache bis zum
Baubeginn vegetationsfrei gehalten werden.

Bei langerem zeitlichem Verzug wird eine erneute Kontrolle des Baufeldes notwendig.

Vermeidung der baubedingten Beeintrachtigung (Totung, Verletzung, Storung) von Individuen der Feldvogel:

- Beseitigung der Vegetationsdecke oder Flacheninanspruchnahme fiir Ablagerungen ist ausschlieflich auBerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit von Vogeln (nur von Anfang Oktober bis Ende Februar) zulissig.

- Bei einem Bodenabtrag zu einer anderen Zeit ist folgender Ablauf zu beachten: Entfernen des Aufwuchses im Zeitfenster
von Anfang Oktober bis Mitte Mirz oder fachgutachterlicher Ausschluss einer Vogelbrut und anschlieBend regelmaBiges
Eggen bis zum Bodenabtrag (Erhalt einer feinkrumeligen Schwarzbrache), um Brutgeschehen auf der Fliche zu vermeiden.

V3: Okologische Baubegleitung

Die Uberwachung, Dokumentation und Sicherstellung der fachgerechten Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen ist durch eine okologische Baubegleitung zu gewihrleisten. Dies gilt insbesondere auch fur die
Baufeldfreistellung, bei der bei Nachweis von Feldhamsterbauen eine fachgerechte Umsiedlung durchzufiihren ist. Eine hierfir
qualifizierte Person bzw. ein qualifiziertes Fachbiiro ist der Unteren Naturschutzbehorde zu melden. Die Durchfihrung der
Mafinahmen ist zu dokumentieren und spatestens bis zum 31.10. des Jeweiligen Jahres an die Untere Naturschutzbehorde zu
ibermitteln.

Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen Gkologischen Funktionalitit
(vorgezogene AusgleichsmaBinahmen i. . v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

Folgende MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen Funktionalitit (CEF-MaBnahmen) sind durchzufiihren.
um Beeintrachtigungen lokaler Populationenen zu vermeiden:

Al® Feldhamsterfordernde Bewirtschaftung:

Einrichtung und dauerhafte feldhamsterfordernde Bewirtschaftung einer Ausgleichsflache:

Eshandelt sich um eine extensive Bewirtschaftung, die wahrend der gesamten Aktivitatsphase des Feldhamsters ausreichend
Nahrung und Deckung bietet. Ziel ist einen deutliche ErhGhung der Dichte an Feldhamsterbauen auf der Ausgleichsflache

im Vergleich zu herkommlich bewirtschafteten Flichen.

(Lage und GroBe der Ausgleichsflache, Bewi rischaftungskonzept und Monitoring siehe Begrindung zu Grunordnung /
Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung als verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans)

6. Anforderungen

Die Gemeinde Waigolshausen hat sicherzustellen, dass die erforderlichen artenschutzrechtlichen Malinahmen gemafy Fachbeitrag

zur speziellen saP einschlieBlich dem Bewirtschaftungskonzept fir die erforderliche Feldhamsterausgleichsflache umgesetzt

werden. Die Ausgleichsflache des Ursprungsbebauungsplans von bisher 1 ha Grofie am Nordrand der FINr. 1540 (T. Nordteil ), ist bei
Bedarf um 960 m? gemall dem Bewirtschaftungskonzept zu erginzen und feldhamsterfordernd zu bew irtschaften.

7. Okologische Baubegleitung

Die gegebenenfalls erforderlich werdende Umsiedlung von Feldhamstern von der Eingriffsflache auf die Ausgleichsflache sowie die
Einrichtung der Ausgleichsflache sind durch eine okologische Baubegleitung - versiertes Fachbiiro - durchzufiihren bzw. zu begleiten und
zu dokumentieren. Die damit betrauten Personen sind der unteren Naturschutzbehorde friuhzeitig zu benennen.

8. Erfolgskontrolle

In den ersten 3 Jahren nach Umsiedlung der Feldhamster bzw. der Einrichtun g der Ausgleichsfliiche sind Erfolgskontrollen durch ein
versiertes Fachbiiro durchzufiihren und diese sind zu dokumentieren. Auf der Ausgleichsfliche FI. Nr. 1540 (T, Nordteil) muss die
dreifache Dichte an Feldhamstern im Vergleich zum Umfeld erreicht werden. Werden die Zielvorgaben nicht erreicht, sind die
Malnahmen in Absprache mit der unteren Naturschutzbehorde nachzubessern und eine Fortfithrung der Erfolgskontrolluntersuchen
fiir jeweils weitere erforderliche Jahre zu veranlassen, bis die Ziclvorgaben erreicht werden. Die Dokumentation der Erfolgskontrolle
mit Fotos bis zum 31, Oktober eines jeden betreffenden Jahres der unteren Naturschutzbehirde vorzulegen.

9. Fotodokumentation

Auch nach Ende der Erfolgskontrolle hat alle 3 Jahre eine Fotodokumentation der fachgerechten Durchfithrung der
feldhamsterfordemden Bewirtschaftung fiir die Flurnummer 1540 (T, Nordteil) durch die Gemeinde Waigolshausen zu erfolgen.
Die Fotodokumentation ist der unteren Naturschutzbehérde Jeweils zum 31.11 (z.B. per E-Mail) zu iibermitteln.

D) Hinweise durch Text

1. Meldung ins Okoflachenkataster:

"Nach Art. 9 BayNaiSchG ist ein Kompensationsverzeichnis zu fihren. Das Okoflachenkataster (OFK ) wird gemaB Ant, 46 Nr. 5
BayNatSchG vom Baverischen Landesamt fir Umwelt (LfU) gefuhrt und laufend fortgeschrieben. Alle Gemeinden sind verpflichtet,
die Ausgleichs- und Ersatzflachen aus Eingriffsvorhaben rechizeitig nach deren Fertigstellung einschlieBlich der vom Okokonto
abgebuchten Flachen mit den erforderlichen Angaben fur die Erfassung und Kontrolle der Flichen dem Bayerischen

Landesamt fur Umwelt (L{U) zu melden."

2. Versiegelungsgrad
Der Versiegelungsgrad ist auf das unbedingt notwendige MindestmaB zu beschranken.
Die Moblierung von (Vor-)Garten mit Gabionen und Steinflachen soll sparsam erfolgen (max. 3%).

(¥

Die Entfernung bzw. der Riickschnitt bestehender Strauch-, Baum- und Heckenvorkommen hat auBerhalb der Brutzeit von Hecken-
und Bodenbritern stattzufinden und zwar von Anfang Oktober bis Ende Februar.

4. Bodenarbeiten, z.B. der Bau der ErschlieBungsstrafien (Abschieben des Oberbodens). sind auBerhalb der Brutzeit der ackerbritenden
Vogelarten, also nickt im Zeitfenster von Mitte Mirz bis Ende Juli. auszufihren.
Falls die Bauarbeiten innerhalb des vorgenannten Brutzeitraums geplant sind, sind von Anfang Miirz bis Baubeginn muttels einer
dauerhaften Schwarzbrache Bodenbruten auszuschlieflen.

h

Bodendenkmal D-6-6026-0111

E)  Nachrichtliche Ubernahme

1. Ostlich des Geltungsbereichs werden in Graustufen die unverinderten Flachen des Ursprungsbebauungsplans
nachrichtlich dargestellt.

2. Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans werden iibernommen und fiir den verfahrensgegenstindlichen
Geltungsbereich um grimordnerische Festsetzungen erginzt.
T
3. F “} Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
Lo m hier: Biotop des Flachlands 6026-0045-015

Waigolshausen, 24.10.2019
geandert und ergénzt, 16.01.2020
23.04.2020
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Gemeinde Waigolshausen

GEMEINDETEIL WAIGOLSHAUSEN

Landkreis Schweinfurt

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan mit integrierter Griinordnungsplanung
fur das Baugebiet "Obere Honigleite"

mit 6. Anderung des Bebauungsplans ""Am Bahnhof"

M=1:1000

VERFAHRENSVERMERKE

. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.10.2019 die Aufstellung der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes "Obere Honigleite" mit 6. Anderung des
Bebauungsplans "Am Bahnhof" fiir ein allgemeines Wohngebiet beschlossen.

Das Anderungsverfahren wird nach § 13 b BauGB durchgefiihrt.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.10.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, gemal § 3 Abs. 1 BauGB. mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhorung fiir den Vorentwurf der Bebauungsplandnderung. in der Fassung
vom 24.10.2019. hat in der Zeit vom 11.11.2019 bis 13.12.2019 stattgefunden.

3. Dic frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange.
gemih § 4 Abs. 1 BauGB, fir den Vorentwurf der Bebauungsplandnderung, in der Fassung
vom 24.10.2019. hat in der Zeit vom 11.11.2019 bis 13.12.2019 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung, in der Fassung vom 16.01.2020 wurden die

Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange, gemil § 4 Abs. 2 BauGB. in der Zeit

vom 07.02.2020 bis 10.03.2020 beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplaninderung, in der Fassung vom 16.01.2020. wurde mit der

Begriindung, gemah § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 07.02.2020 bis 10.03.2020

offentlich ausgelegt.

n

6. Die Gemeinde Waigolshausen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 23.04.2020  die
I. Anderung und Erwciterung des Bebauungsplans "Obere Honigleite" mit 6. Anderung
des Bebauungsplans "Am Bahnho*gemali § 10 Abs. I BauGB, in der Fassung vom

23.04.2020. als Satzung beschlossen.
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8. Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplandnderung wurde am 30.04.2020. gemalh
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB, ortsiiblich. mit dem Hinweis darauf. dass dic
Bebauungsplaninderung und -erweiterung mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht in
der Gemeinde Waigolshausen, Kirchstrafie 8. 97534 Waigolshausen wihrend der
allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird, bekannt gemacht. Weiter wurde darauf
hingewiesen, dass iiber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

Dic Bebauungsplananderung ugd_‘ii_éd&é‘ﬁéfuhg ist damit in Kraft getreten.
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