MODELLPROJEKT ,WOHNRAUM
NEU INTERPRETIEREN"
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ZIELSETZUNG DES MODELLPROJEKTES

Grundstein fur eine zukunftsorientierte Siedlungsentwicklung in den Gemeinden des
Landkreises Schweinfurt legen

* Revitalisierung und Fit-Machen der Wohngebiete der Nachkriegszeit (1960er/1970er Jahre)
« Schonender und effektiver Umgang mit vorhandenen Flachenpotenzialen

« Erhohung der Sichtbarkeit des 0kologischen und gesellschaftlichen Werts
der Innenentwicklung

« Schaffung von alters- und zielgruppengerechtem Wohnraum
« Umsetzung und Initiierung innovativer Wohnkonzepte

« Praxisnahe Hilfestellung fir die Gemeinden im Landkreis



BISHERIGE PROJEKTSCHRITTE

« Enge Einbindung der Gemeinden im Landkreis (Workshop zur Bedarfsermittiung am
01.06.2022)

« Dezember 2022: Vergabe an ,Architektur- und Ingenieurblro Perleth” aus Schweinfurt
« 19.01.2023: Internes Auftaktgesprach Buro Perleth und Regionalmanagement
« 27.02.2023: Fristende zur Bewerbung als eine von zwei Modellgemeinden

« 29.03.2023: Auftaktveranstaltung inkl. Vorstellung der beiden Modellgemeinden
(Teilnehmende: Burgermeisterinnen und Burgermeister, Verwaltungen, ILE-Managements,
Landratsamt)
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HERAUSFORDERUNGEN
IN DEN NACHKRIEGSBAUGEBIE
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STADTEBAULICHE
HERAUSFORDERUNGEN

« Qualitat und Quantitat der 6ffentlichen Freiflachen vorwiegend gering

— mangelnde Aufenthaltsqualitat

« Hoher Versiegelungsgrad der offentlichen Freiflachen

» Verkehrsflachen fur heutige Verhaltnisse zu gering dimensioniert

* Problemen mit dem ruhenden Verkehr

« Schmale Gehwege

 Mangelnde Barrierefreiheit im offentlichen Raum
 Technische Infrastruktur sanierungsbedurftig

« Nachverdichtung
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Frankenstral3e Geldersheim; Quelle: architektur+ ingenieurbiro perleth
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ENERGETISCH-ARCHITEKTONISCHE
HERAUSFORDERUNGEN

« Sanierungsstau und Anpassungsbedarfe wegen ausbleibender Investition
 Energetische Sanierung zur Anpassung an Energiestandards
 Nachgefragte Wohnqualitaten passen nicht immer zu Bestand — Gebaudezuschnitte, Grole

 Mangelnde Barrierefreiheit im Gebaude

X 1. Heizkesseltausch 2. Neue Fenster

l V444

3. Dachdammung

H

4. Fassadenddmmung & L[]

Heizungsoptimierung 5.

Weitere Informationen und Fordersuche unter www.die-hauswende.de

Schaubild Energetische Sanierung; Quelle: www.die-hauswende.de
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE §§
HERAUSFORDERUNGEN

 Festsetzungen in den Bebauungsplanen auf Pflichtangaben reduziert und veraltet

» Festsetzungen lassen Nachverdichtung und Bau von alternativen Wohnformen héaufig nicht zu
« Keine Vorgaben zu Umweltbelangen

- Haufige Anderungen der Bebauungsplane fihren zu untibersichtlichen Regelungen

- Uberplanung von Bestandsbebauungsplanen kann Eingriff in Nutzungsrechte der Eigentimer

bedeuten — Planungsschadensrecht und Entschadigung
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Sonderkarte
Bebauungsplah Unter dem Trieb Pfandhéuée'n; Quelle: Landratsamt Schweinfurt
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SOZIO-DEMOGRAFISCHE
HERAUSFORDERUNGEN

« Ahnliche Bewohnerstruktur fuihrt zu einer homogenen Kohortenalterung
« Hohes Durchschnittsalter der Bewohnerinnen und Bewohner
 Niedrige Bewohnerdichte, da Kinder ausgezogen sind (,Empty Nester®)
— Erhohung der Wohnflache pro Person durch Verminderung der Zahl der Haushaltsmitglieder
(,Remanenzeffekt®)
— Innerer® Leerstand: Zimmer oder ganze Geschosse sind untergenutzt
« Wunsch der Seniorinnen und Senioren moéglichst lang im eigenen Haus zu wohnen

 Fehlende adaquate Wohnalternative fir Seniorinnen und Senioren im Umfeld

Treffpunkt

« Haufig schwer ful3laufig erreichbare Nahversorgung . # H s "
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Revitalisierung EFH-Gebiet; Quelle: Bay. Staatsregierung



LANDKREISWEITE BETRACHTUNG

DER NACHKRIEGSBAUGEBIETE
VORGEHENSWEISE

Systematische Analyse der Baugebiete zur Feststellung bestehender Herausforderungen

Analysekriterien u.a.: M

« Hohe Bebauungsdichte N
- Mangelnde Begrinung und entsiegelte Flachen o AN
- Mangelnde Stral3enbreite N f v
» Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhauser | eyl % f_/
* Veraltete Festsetzungen im Bestandsbebauungsplan N Fey LT
«  Monofunktion Wohnen " s T )
- Fehlende soziale Treffpunkte im Quartier/in der Nahe 2 O
- Geringe Bewohnerdichte - R
‘ % d

Sulzheim g 4 hausen

Erfassung u. a. durch

« Bebauungsplane, Luftbilder

« Bevoblkerungsdaten

« Flachenmanagement-Datenbank (sofern vorhanden)

Landkreis Schweinfurt; Quelle: architektur+ ingenieurbiro perleth



MODELL-BAUGEBIETE
VORGEHENSWEISE

Untersuchung und Konzeption mit dem Ziel der Ubertragbarkeit auf weitere
Landkreisgemeinden

Bewertung des Ist-Zustandes im Detall

« Baulicher Zustand der Gebaude

« Zustand der Stral3en und technischen Infrastruktur
« Verkehrssituation

 Nachverdichtungspotenzial
 Bevolkerungsstruktur

* Erreichbare Versorgungsinfrastruktur

— Gegenuberstellung in einer SWOT-Analyse

Erfassung u.a. durch
* Ortsbegehung
- Datenanalyse .
. . Beispiele Untersuchung;
- Bedarfsorientierte Anwohnerbefragung Quelle: architektur+ ingenieurbiiro perleth
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MODELL-BAUGEBIETE
AUSWAHL

Baugebiet: Kehrlach

Ortstell: Stadtlauringen

Gemeinde: Markt Stadtlauringen

Baugebiet: Nordostliches Ortsgebiet

Ortsteil: Grettstadt

Gemeinde: Gemeinde Grettstadt
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11,5 ha / 111 Grundstlcke
Bebauungsplan von 1971
zusammenhangende Bauliicken

KEHRLACH energetische Sanierung nicht erfolgt
STADTLAURINGEN  Versorgung ful3laufig schlecht erreichbar

Luftbild Stadtlauringen; Quelle: BayernAtIas
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NORDOSTLICHES ORTSGEBIET
GRETTSTADT
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Bebauungsplan Norddstliches Ortsgebiet; Quelle: Landratsamt Schweinfurt

10 ha/ 105 Grundsticke

* Bebauungsplan von 1966
e einzelne Baullcken
« Kanalzustand mittel

 Versorgung ful3laufig gut erreichbar
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Luftbild Grettstadt; Quelle: BayernAtlas
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HANDLUNGSBEDARF UND HANDLUNGSLEITFADEN
VORGEHENSWEISE

SWOT-Analyse der #j': Bedarfsorientierte
Modellbaugebiete Anwohnerbefragung

#j': Ergebnisse der
landkreisweiten Betrachtung

%{—J

BEDARF

an baulich-gestalterischen und
baurechtlichen Veréanderungen N HANDLUNGSLEITFADEN

fir einen resilienten Umgang mit den

Baugebieten der Nachkriegszeit
In allen Landkreisgemeinden
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ZEITPLAN

19.04.2023 ANWOHNER-
19.01.2023 AUFTAKTBESPRECHUNG BEFRAGUNG

AUFTAKTGESPRACH mit Modellgemeinde Grettstadt IRl e

FEBRUAR APRIL JUNI

29.03.2023 18.04.2023
AUFTAKTVERANSTALTUNG AUFTAKTBESPRECHUNG

mit Modellgemeinde Stadtlauringen
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ZWISCHENBESPRECHUNG ABSCHLUSSBESPRECHUNG
mit Modellgemeinde Grettstadt mit Modellgemeinde Grettstadt

Ubergabe der
Unterlagen an
die Hochschule

DEZEMBER

ZWISCHENBESPRECHUNG ERGEBNIS-

mit Modellgemeinde Stadtlauringen

ANSCHLUSSBESPRECHUNG

mit Modellgemeinde Stadtlauringen PRASENTATION
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WELCHEN MEHRWERT BRINGT DIE TEILNAHME AM
PROJEKT FUR DIE GEMEINDEN?

« Einordnen der bestehenden oder zuklnftigen Herausforderungen flr einen resilienten
Umgang mit den Wohngebieten der 1960/70er Jahre in allen Gemeinden des Landkreises
Schweinfurt

« Ziel des Projektes:
Praxisorientierter Leitfaden zum Umgang mit den Baugebieten der 1960er und 70er
Jahre in allen Landkreisgemeinden

- Ubertragbare Best-Practice-Beispiele durch die Modellgemeinden, wodurch im Nachgang
alle Landkreisgemeinden profitieren werden

« Chance zur Teilnahme im zweiten Projektteil:
Funf weitere modellhafte Entwirfe zum Thema ,Neues Wohnen" werden durch die
Hochschule Coburg im Rahmen eines zweisemestrigen Studienprojektes ab Oktober 2023
erarbeitet



VIELEN DANK FUR IHRE
AUFMERKSAMKEIT.





